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1
2

3

4

5

76

192м

ул
. М

акси
м

а Го
р

ько
го

ул
. К

ар
л

а М
ар

кса

ул.Ленина
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ЖК "КРАСНАЯ ПЛОЩАДЬ"
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-1-о комнатная
квартира

-2-х комнатная
квартира

-3-х комнатная
квартира

-4-х комнатная
квартира

-пентхаус с выходом
на  террасу

-2-х уровневая
квартира с выходом
на террасу

-технические
помещения

- общественные
помещения

- ДОУ (частные
дошкольные
учреждения)
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17 000

БЛОК А

БЛОК Б

1. Свято-Александро-Невский
кафедральный собор

2. Государственный Русский
драматический театр Удмуртии

3. Государственный национальный
театр УР

4.  Летний сад им. М. Горького
5.  Аксион-холдинг
6.  ТЦ "Аксион"
7.  БЦ  "Найди"

БЛОК В

БЛОК Г

БЛОК Д

БЛОК Ж

Блок А (21,5*21,0м)

Блок Б (18,0*17,0м)

Блок В (18,0*17,0м)

Блок Г (19,5*18,0м)

Блок Д (24,0*15,0м)

Блок Е (23,5*15,0м)

Блок Ж (23,5*15,0м)

Блок О (26,0*16,0м)

Граница территории проектирования
Предлагаемые к демонтажу здания
Граница дополнительной территории
благоустройства

Существующие транспортные связи
Существующие пешеходные связи
Проектируемый въезд в подземный паркинг
(ограниченная доступность)
Проектируемые пешеодные и велосипедные
связи

план 1-го этажа

план типового этажа

план пентхауса

план -1-го этажа

Для игр детей дошкольного и
младшего школьного возраста
Для отдыха взрослого
населения

Для занятий физкультурой

Для гостевой парковки
встр.помещ.

Площадки

Ед
.и

зм
. Треб.по

град.нор.
УР

Принято
проектом

м2

в т.ч.:-наземных открытых

Для гостевой парковки
жилого дома

-крытых,подземных

К
ол

.ж
и

т.

П
л

ощ
ад

ь
ко

м
.п

о
м

ещ
.*

м/мест

м/мест

м/мест

м2

м2

м/мест

Площадь отведенной
территории

в т.ч.: - площадь застройки*

- площадь проездов и
тротуаров

- озеленения

Плотность населения (при 40
м2/чел) чел/га

м2

м2

м2

м2

67
6

К
ол

.к
ва

р
ти

р

1 
22

6

37
6

773,2

67,6

676**

376***

24

364***

26

742,2 **

2 000

707,5

97

293

Для гостевой парковки
ярмарки вне участка м/мест 53

28 501,4

   *  Указана полощадь коммерчесчких помещений, обслуживающих жителей
всего микрорайона (не только квартала)

 **  Площадь физкультурных площадок расчитана с коэффицентом 1, т.к. на
территории микрорайона находятся 2 физкультурно-оздоровительных
комплекса Аксион, Динамо

*** Согласно Постановления Правительства Удмуртской республики №318 от
16.07.2017 для типа жилья Престиж, обеспеченностью 40 м2/чел требуемое
количество парковочных мест соответствует количеству квартир. По
заданию на проектирование обеспеченность парковочными местами 30 %,
что составляет  200 м/мест.

ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПЛОЩАДКАМ

ПОКАЗАТЕЛИ ПО ГЕНПЛАНУ

Площадки

  Е
д

.и
зм

.

Количество %

8 018,2

11 665,1

Озелененные территории м2 2 366 6 945,9

6 945,9 24

   *  Указана полощадь застройки под жилыми зданиями
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граница участка проектирования
ярмарка, общегородское общественное пространство
контур консольной части проектируемых домов
линии разрезов 1-1, 2-2
направление движения пожарной техники
въезд/выезд в подземную парковку
клапан вакуумной мусоросборной камеры
существующая застройка
жилая часть проетируемых домов
жилые двухоровневые квартиры с отдельными террасами
помещения общественного назначения

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ПЕШЕХОДНО-ТРАНСПОРТНАЯ СХЕМА

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

СХЕМА ОЧЕРЕДНОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА
И ДЕМОНТАЖА ЗДАНИЙ

СХЕМА ГЕНПЛАНА С СОВМЕЩЕННЫМИ ПЛАНАМИ В УРОВНЕ ВХОДОВ ПЛАН ПОДЗЕМНЫХ ПАРКОВОК

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ БЛОКОВ

СХЕМЫ ФОРМООБРАЗОВАНИЯ

Участок находится в центральной исторической части города Ижевска.
К данной территории предъявлены ограничения по линии застройке, а так же по высотности зданий. Согласно представленной Заказчиком схемы, высотность здания с 11-15м начинает возрастать с юга-запада

по диагонали на северо-восток до 24-28м.
Площадь рассматриваемой территории 2,85 га.
На данной территории предлагается разместить жилой квартал с застройкой средней этажности. Квартал состоит из отдельных  жилых блоков, состоящих из одной или нескольких секций. Для унификации жилья

применена типизация жилых блоков и секций, с логичной градостроительной и архитектурной расстановкой их на рельефе. Всего несколько блоков с одинаковыми габаритами секций и примерным набором квартир.
В некоторых местах появляются сверху квартиры-пентхаусы с выходом на террасу, в других - в первых этажах - помещения для инфраструктуры самого квартала.Перепад рельефа рассматриваемой площадки по
диагонали с юго-западной точки до северо-восточной составляет около 14,5м.

Предлагается жилой квартал разместить на трех основных платформах, с перепадом по 3м, с возможностью размещения одноуровневых подземных парковок с тремя въездами со стороны ул. Красногеройской (с
северной стороны) и с местного проезда (с южной стороны). Так же за счет перепада рельефа с западной стороны предлагается выполнить двухуровневые квартиры с индивидуальным входом и выходом на террасы.

В жилой застройке по основным пешеходным путям (см. Генплан) для вертикального перемещения жителей выполнены лестницы и пандусы. По данным сооружениям пешеходам можно легко выйти на
прилегающую территорию и добраться до остановок городского транспорта к социальным объектам. В рамках Конкурсного проекта, предлагается выполнить демонтаж, реконструкцию необходимых технических
сооружений и благоустроить освободившиеся территории. Предлагается размещение площадок благоустройства в северо-западной части участка, а так же Ярмарки и гостевой парковки под навесом с
благоустроенной эксплуатируемой кровлей в юго-западной части.

Общая продаваемая площадь - 39 065,07м2.

Проектное предложение по планировке и застройке квартала"Красная площадь" в Октябрьском районе г.Ижевска ВАРИАНТЫ ПЛАНИРОВОК
ПО БЛОКАМ

план 1-го этажа план типового этажа

план 1-го этажа

план типового этажа план пентхауса

план пентхауса

БЛОК Е

план 1-го этажа план типового этажа

Условные
обозначения

план 1-го этажаплан -1-го этажа

план типового этажа план пентхауса

план 1-го этажа

план
типового этажа

план пентхауса

план пентхауса

план 1-го этажа

план
типового этажа

А Б В Г Д
Наименование Ед.

изм.
Кол-во по блокам

ВсегоЕ Ж

-Встроенных
-Встроенных (автостоянка)
-Технический этаж (тех.чердак)
Количество квартир, в т.ч.:9.
- "1"-комнатные
- "2"-комнатные
- "3"-комнатные
- "4"-комнатные
- Пентхаусы
- 2х-уровневые

38 14 12 8 14 14 16
376

ед.
38
19
-
1
-

ед.
ед.
ед.
ед.
ед.

14
14
-
6
-

12
12
-
6
-

9
5
-
2
2

14
8
3
9
10

96

6
10
7
6
-

18
12
11
6
-

48 42 26 58 43 63
116(30,8%)

111(29,5%)
80(21,3%)

21(5,6%)

36(9,6%)

12(3,2%)

ед.
ед.
ед.
ед.

1
1
1

1
1
1

1
1
1

1
1
1

1
1
1

2
1
1

0
1
1

А Б В Г Д
Наименование Ед.

изм.
Кол-во по блокам

ВсегоЕ Ж

6. Количество типовых блоков ед. 4 3 3 2 4 3 3 22
7.

Количество этажей, в т.ч.:
ед. 7 7(8) 7 5 5 6(7) 7

-Жилых этажей
8.

Этажность
8 8(9) 8 6 6 8(9) 8ед.

ед. 5 5(6) 5 3 4 4(5) 6

1. Класс зданий по ответственности

2. Класс конструктивной пожарной
опасности зданий

3. Степень огнестойкости зданий

4. Класс функциональной пожарной
опасности зданий

5. Степень долговечности
(Рекомендуемые сроки службы)

II

не менее 50 лет

Ф1.3

II

С0

Общая площадь квартир (с учетом
балконов и лоджий k=1)

10. м2 5 692,45 3 752,16 3 412,40 1 585,50 4 372,64 3 501,94 4 721,80 27 038,96

11. чел. 142 94 85 40 109 77 118 676Количество жителей
12. Общая (продаваемая) площадь

втроенных помещений
м2 956,64 428,71 1 281,14 210,48 - 872,37 - 3204,58

13. Общая площадь ДОУ м2 544,76

15. Общая площадь паркинга(продаваемая) м2 11 714,12 (3 882,25)
14. Общая площадь кладовых м2 4 394,52

А Б В Г Д
Наименование Ед.

изм.
Кол-во по блокам

ВсегоЕ Ж

-4,3/132.70

-4,8/132.20 -2,6/134.40

-3
,0

/1
34

.0
0

+0,05/137.05

-4,3/132.70

18
%

18
%

18
%

тех.
помещ.

тех.
помещ.
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м
ус
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ка
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ус
ор
ос
б.

ка
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а

общественный этаж

технический этаж

двухуровневые квартиры

квартиры

паркинг

пентхаусы

1. Окончательные показатели площадей уточняются при разработке проектной и рабочей документации и органами БТИ при вводе объекта в эксплуатацию.

2. Класс функциональной пожарной опасности встроенных помещений-Ф4.3, паркинга-Ф5.2.
3. Жилые дома относятся к пристижному (бизнес-классу) по уровню комфорта.
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